
1  PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: DRUŠTVO ZA IZVOĐENJE KERAMIČKIH RADOVA, 
TRGOVINU NA VELIKO I MALO KERAMIKA LESKOVAC 
DOO LESKOVAC
ul. Tome Kostića bb, Leskovac

Objekat: OBJEKTI POSLOVNE DELATNOSTI
- Objekat br.1 – poslovni prostor – izložbeni salon 

keramike, spratnosti P;
- Objekat br.2 - skladište gotovih keramičkih 

proizvoda, spratnosti P;
- Objekat br.3 - natkriveno skladište gotovih 

keramičkih proizvoda spratnosti P;
na KP br. 995/10 i 995/11 KO Bratmilovce u Bratmilovcu

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje

Za građenje / izvođenje radova: Novagradnja

Projektant:

DOO za projektovanje, inženjering, proizvodnju, 
promet robe i usluga, Vožda Karađorđa 24/6, Niš

Odgovorno lice projektanta: Ivan Rudić
Potpis: 

Glavni projektant: Nikola Rudić, dipl.inž.arh
Broj licence: 300 I187 09

Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 10/24
Mesto i datum: Niš, Maj 2024. godine
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128.  Zakona o  planiranju  i  izgradnji  (''Službeni  glasnik  RS'',  br.  72/09,
81/09-ispravka, 64/10 - US, 24/11 i 121/12, 42/13 – US, 50/13 - US, 98/13 – US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini,
načinu  i  postupku  izrade  i  način  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i
nameni objekata, kao:

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T

za izradu  PROJEKTA ARHITEKTURE koji  je deo  IDEJNOG REŠENJA za novu gradnju
objekta br.1 (poslovni prostor – izložbeni salon keramike) spratnosti P; objekta br. 2 (skladište
gotovih  keramičkih  proizvoda)  spratnosti  P  i  objekta  br.  3  (natkriveno  skladište  gotovih
keramičkih proizvoda) spratnosti P, na KP br. 995/10 i 995/11 KO Bratmilovce u Bratmilovcu,
određuje se:

Nikola Rudić, dia. ....................................................................................................300 I187 09

Projektant: “ABR” d.o.o. Niš 

Odgovorno lice/zastupnik: Ivan Rudić

Pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 10/24
Mesto i datum: Niš, Maj 2024. godine



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE, koji je deo IDEJNOG REŠENJA za novu
gradnju objekta br.1 (poslovni prostor – izložbeni salon keramike) spratnosti P; objekta br.2
(skladište  gotovih  keramičkih  proizvoda)  spratnosti  P  i  objekta  br.3  (natkriveno  skladište
gotovih keramičkih proizvoda) spratnosti P, sve na KP br. 995/10 i  995/11 KO Bratmilovce u
Bratmilovcu, na KP br. 995/10 i 995/11 KO Bratmilovce u Bratmilovcu

Nikola Rudić, dia

I Z J A V Lj U J E M

• da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

• da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant IDR : Nikola Rudić, dia
Broj licence: 300 I187 09

Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: 10/24
Mesto i datum: Niš, Maj 2024. godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu zahteva investitora Keramika Leskovac, ul. Tome Kostića bb, Leskovac,
projektovati objekte poslovne delatnosti i to objekta br. 1 (poslovni prostor – izložbeni salon
keramike); objekta br. 2 (skladište gotovih keramičkih proizvoda) i objekta br. 3 (natkriveno
skladište  gotovih  keramičkih  proizvoda)  na  KP  br.  995/10  i  995/11  KO  Bratmilovce  u
Bratmilovcu.  Projektovati  objekat  br.  1  kao  poslovni  prostor  -  izložbeni  salon  keramike.
Poslovni  prostor  -  izložbeni  salon  keramike  planirati  spratnosti  P,  predviđati  i  toalet  sa
predprostorom.  Objekat  br.2  projektovati  kao  skladište  gotovih  keramičkih  proizvoda
namenjen  za  distributivno  skladište  gotovih  proizvoda,  spratnosti  P.  U  okviru  skladišnog
prostora predvideti i kancelariju za magacionera sa toaletom. Projektovati objekat br. 3 kao
natkriveno skladište gotovih keramičkih proizvoda, spratnosti P.

Projektovane objekte  rešiti u montažnom prefabrikovanom konstruktivnom sistemu
od  armirano-betonskih  stubova,  nosača,  greda,  i  potkonstrukcije  preko  koje  idu  sendvič
paneli kao završni izgled fasade. Fasadni deo objekta br. 1 poslovni prostor - izložbeni salon
keramike rešiti sa staklenom zid-zavesom.

U objektima predvideti odgovarajuće instalacije vodovoda, kanalizacije, spoljašnje i
unutrašnje hidrantske mreže, elektroenergetske instalacije. 

Investitor Keramika Leskovac

__________________________
Direktor:



TEHNIČKI OPIS

OPŠTI PODACI O LOKACIJI

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja, sastoji se iz dve katastarske parcele: KP br.
995/10 i 995/11 KO Bratmilovce u Bratmilovcu ukupne površine 4374m2. Deo predmetnih
parcela izdvaja se za javnu namenu, P2=37m2 i  P3=19m2. Korigovana površina parcele
nakon izdvajanja  površina za  javnu namenu iznosi  4318.00m2.  Planirana je  izgradnja  tri
objekta: objekat br. 1 - poslovni prostor – izložbeni salon keramike; objekat br. 2 - skladište
gotovih  keramičkih  proizvoda  i  objekat  br.  3  -  natkriveno  skladište  gotovih  keramičkih
proizvoda, sve na KP br. 995/10 i  995/11 KO Bratmilovce u Bratmilovcu. Na predmetnim
parcelama u severozapadnom delu postoji izgrađen objekat površine 27.25m2, i planirano je
njegovo uklanjanje.

GRANICE PARCELE

- Sa severne strane međna linija sa parcelom KP br 1576/4 KO Bratmilovce u Bratmilovcu
(ul. Tome Kostića – regionalni put IIB reda 437);
- Sa istočne strane međna linija sa parcelom KP br. 995/9 KO Bratmilovce u Bratmilovcu;
- Sa južne strane međna linija sa parcelom KP br. 995/12 KO Bratmilovce u Bratmilovcu
(planirana saobraćajnica);
- Sa zapadne strane međna linija sa parcelom KP br. 996/2 i KP br. 996/1 KO Bratmilovce u
Bratmilovcu.

PRILAZI PARCELI

Sa severne strane novoformirana građevinska parcela P1 ostvaruje pešački prilaz sa
ulice Tome Kostića - KP br. 1576/4 KO Bratmilovce u Bratmilovcu, u širini od 1.5m. Sa južne
strane  novoformirana  građevinska  parcela  P1  ostvaruje  jedan  saobraćajni  priključak  sa
planirane saobraćajnice (na delovima KP br. 995/12, 2116/45, 998 KO Bratmilovce) u širini od
6.00m.

Prilikom  planiranja  kompleksa  predviđeno  je  i  formiranje  interne  saobraćajnice,
pešačkih  staza,  parkinga  za  posetioce  salona,  parkinga  za  zaposlene,  zelenih  površina.
Interna  saobraćajnica  je  planirana  kao  dvosmerna  širine  6m  i  služiće  i  kao  put  za
protivpožarno vozilo i završavaće se T okretnicom za okretanje protivpožarnog vozila.

POZICIONIRANJE PLANIRANOG OBJEKTA

Planirani objekti pozicionirani su sa sledećim udaljenjima:
- Objekat br. 1 od KP br. 1576/4 KO Bratmilovce, odnosno od regulacione linije, udaljen je
24.29m, odnosno 30.54m;
- Objekat br. 1 od KP br. 995/9 KO Bratmilovce udaljen je 7.08m, odnosno 7.13m;
- Objekat br. 1 od KP br. 996/1 KO Bratmilovce udaljen je 0.5m;
- Objekat br. 2 od KP br. 995/9 KO Bratmilovce udaljen je 7.13m, odnosno 7.44m;
- Objekat br. 2 od KP br. 996/1 KO Bratmilovce udaljen je 0.5m;
- Objekat br. 3 od KP br. 995/9 KO Bratmilovce udaljen je 7.44m, odnosno 7.50m;
- Objekat br. 3 od KP br. 995/12, odnosno od regulacione linije KO Bratmilovce udaljen je
33.73m, odnosno 23.72m;
- Objekat br. 3 od KP br. 996/1 KO Bratmilovce udaljen je 0.5m.



FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Objekat  br.  1 sastoji  se  od izložbenog  prostora,  pretprostora  i  toaleta.  Izložbeni
prostor  je  planiran  za  izlaganje  gotovih  proizvoda  iz  proizvodnog  programa  Keramike
Leskovac. Objekat je dimenzija 19.71m x 12.35m, visina atike je 6.03m. Prednja fasada,
glavna, prema ulici Tome Kostića predviđena je da bude staklena zid zavesa koja bi dodatno
dala na atraktivnosti izložbenom prostoru.

Objekat  br.  2 sastoji  se  od  zatvorenog  skladišnog  prostora,  kancelarije  za
magacionera,  pretprostora  i  toaleta.  Predviđen  je  kao  prostor  namenjen  za  distributivno
skladište gotovih proizvoda iz proizvodnje fabrike Keramike Leskovac. Dimenzije objekta su
66.90m x  19.71m a visina  atike  je  8.63m.  Radi  lakšeg korišćenja,  unosa i  iznosa robe,
predviđena su dva zasebna spoljna ulaza. U skladu sa dužinom objekta predviđen je i jedan
evakuacioni izlaz na polovini istočne fasade. Za prirodno osvetljenje objekta predviđena su
dva reda horizontalnih prozora (duž istočne i zapadne fasade) od kojih se po jedan u svakom
segmentu otvara radi provetravanja.

Objekat br. 3 je planiran kao natkriveno skladište – nadstrešnica dimenzija 19.71m x
12.0m. Visina atike nadstrešnice je 8.63m.

OBJEKAT 1 – POSLOVNI PROSTOR – IZLOŽBENI SALON KERAMIKE
OSNOVA PRIZEMLJA

TABELA POVRŠINA

R.br. Naziv prostorije Površina (m2) Obim
1 Izložbeni salon 228.58 65.42
2 WC 1 1.96 5.65
3 Predprostor WC–a 1 2.37 6.80

UKUPNA NETO 232.91m2
UKUPNA BRUTO 243.45m2

OBJEKAT 2 – SKLADIŠTE GOTOVIH KERAMIČKIH PROIZVODA
OSNOVA PRIZEMLJA

TABELA POVRŠINA
R.br. Naziv prostorije Površina (m2) Obim

4 Zatvoreni skladišni prostor 1266.07 196.22
5 Predprostor WC–a 2 2.38 6.37
6 WC 2 1.96 5.65
7 Kancelarija magacionera 13.71 14.98

UKUPNA NETO 1284.12m2
UKUPNA BRUTO 1318.92m2

OBJEKAT 3 – NATKRIVENO SKLADIŠTE GOTOVIH KERAMIČKIH PROIZVODA
OSNOVA PRIZEMLJA

TABELA POVRŠINA

R.br. Naziv prostorije Površina (m2) Obim
8 Nadstrešnica 234.53

UKUPNA NETO 234.53m2
UKUPNA BRUTO 236.57m2

UKUPNA NETO POVRŠINA: Pneto = 1751.56m2; 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: Pbruto = 1798.94m2; 
INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.42;
INDEKS ZAUZETOSTI: 41.66%



KONSTRUKCIJA OBJEKTA:

Sva tri objekta su u konstruktivnom smislu projektovana kao prostorna, montažna,
skeletna,  armiranobetonska  konstrukcija.  Montažnu  konstrukciju  čine:  temeljne  čašice,
stubovi, glavni krovni nosači, ivične grede i rožnjače, dok se temeljne stope izvode kao livene
na licu mesta.

Stubovi  će  se  fundirati  na  temeljima  samcima  sa  armiranobetonskim  montažnim
čašicama, koji su međusobno povezani temeljnim gredama. Temeljne čašice su kvadratne
osnove sa promenljivom debljinom zida. Predviđene su za stubove 50x50cm. Stubovi  se
postavljaju po obimu i sredini raspona, dimenzija 50x50cm i postavljeni su na rasteru 6m, sa
rasponom od 2x9.40m.

Na  stubove  se  oslanjaju  glavni  krovni  nosači,  a  preko  njih  sekundarni  nosači
(rožnjače). Glavni nosači su T tipa. Rožnjače su takođe T tipa.

Konstrukcija krova je postavljena jednovodno u nagibu od 2%. Preko glavnih nosača,
postavljeni  su  sekundarni  nosači  koji  nose krovni  pokrivač  od sistema izrađenog na licu
mesta od sledećih slojeva:

• Visoko profilisani lim 153/0.88 mm
• Parne brane
• Kamene vune d=24cm (u skladu sa Srpskim propisima o energetskoj efikasnosti EEE)
• PVC membrana

Odvodnjavanje sa krovnih ravni preko vertikalnih oluka u upijajuće bunare.
Fasada objekta je od horizontalnih fasadnih panela debljine d=15cm, konstrukcije

lim, kamena vuna, lim, što omogućava da se postavljaju na betonske stubove rastera 6m.
Čelični  stubovi  kao potkonstrukcija  za panele se postavljaju  na kalkanima radi  skraćenja
raspona panela. Stubovi koji nose samo fasadne panele ankeruju se u ivičnu temeljnu gredu.

Podna konstrukcija je predviđena od sledećih slojeva:
• Ferobeton 4mm
• AB ploča d=20cm, armirana Dramix iglicama
• Geotextil Geo RPES 300g
• HDPE membrana, glatka, d=0.5mm
• Geotextil Geo RPES 300g
• Rizla, d=2cm
• Tucanik granulacije 0-31.5, d=20cm, MS 80Mpa
• Nasip šljunka u slojevima, dmin=30cm, MS 60Mpa
• Nabijena zemlja – podtlo, MS 20Mpa

U prostoru izložbenog salona finalna obrada poda predviđena je od granitnih pločica
na lepku prema izboru investitora.

INSTALACIJE OBJEKTA:

U objektu se predviđaju instalacije vodovoda, kanalizacije, spoljašnje i unutrašnje hidrantske
mreže, elektroenergetske instalacije.

ELEKTROINSTALACIJE:

Potrebna snaga priključka 50 kW. 
Odobrena snaga postojećeg priključka je 605kW koja je privremeno smanjena na 160kW.
Potreban kapacitet za sva tri objekta je zadovoljen postojećim priključkom.

INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE:

VODOVOD
Potrebno priključenja novoplaniranih objekata na postojeću uličnu vodovodnu mrežu, s tim da
se kombinovani vodomer za novi objekat za merenje sanitarne i protivpožarne vode ugradi u
novu vodomernu šahtu na parceli KP br. 996/1 KO Bratmilovce, do koje je mreža izvedena.



Vodomernu šahtu predvideti na 1-1.5m od regulacione linije unutar parcele KP br. 996/1 KO
Bratmilovce, koja je u vlasništvu podnosioca zahteva,  na mestu koje će biti  dostupno za
očitavanje vodomera (ako je moguće u zelenoj površini).

KANALIZACIJA
Na predmetnoj lokaciji na koju gravitira planirani objekat ne postoji izgrađena kanalizaciona
mreža. Otpadne vode odvesti u vodonepropusnu septičku jamu do izgradnje kanalizacione
mreže.

Potrebno je da sve otpadne vode koje se upuštaju u vodonepropusnu septičku jamu ili nakon
izgradnje u javnu kanalizaciju prilagoditi uslovima koje propisuju MDK vrednosti Pravilnika o
sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju („Sl. glasnik
grada Leskovca“, br. 29/17).

Na  osnovu  napred  navedenog,  u  zavisnosti  od  kvaliteta  otpadne  vode  koja  se  ispušta,
predvideti  odgovarajući  predtretman.  Za  otpadne  vode  iz  predmetnog  objekta  predvideti
revizionu šahtu za uzorkovanje, a pre upuštanja u vodonepropusnu septičku jamu ili gradsku
kanalizaciju.

Odgovorni projektant:
dia. Nikola Rudić



1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

Predračunska vrednost radova je: 170.375.000,00 RSD bez PDV-a.

Odgovorni projektant:
dia. Nikola Rudić



OBJEKAT 1 – POSLOVNI PROSTOR – IZLOŽBENI SALON KERAMIKE
OSNOVA PRIZEMLJA

TABELA POVRŠINA

R.br. Naziv prostorije Površina (m2) Obim
1 Izložbeni salon 228.58 65.42
2 WC 1 1.96 5.65
3 Predprostor WC–a 1 2.37 6.80

UKUPNA NETO 232.91m2
UKUPNA BRUTO 243.45m2

OBJEKAT 2 – SKLADIŠTE GOTOVIH KERAMIČKIH PROIZVODA
OSNOVA PRIZEMLJA

TABELA POVRŠINA
R.br. Naziv prostorije Površina (m2) Obim

4 Zatvoreni skladišni prostor 1266.07 196.22
5 Predprostor WC–a 2 2.38 6.37
6 WC 2 1.96 5.65
7 Kancelarija magacionera 13.71 14.98

UKUPNA NETO 1284.12m2
UKUPNA BRUTO 1318.92m2

OBJEKAT 3 – NATKRIVENO SKLADIŠTE GOTOVIH KERAMIČKIH PROIZVODA
OSNOVA PRIZEMLJA

TABELA POVRŠINA

R.br. Naziv prostorije Površina (m2) Obim
8 Nadstrešnica 234.53

UKUPNA NETO 234.53m2
UKUPNA BRUTO 236.57m2

UKUPNA NETO POVRŠINA: Pneto = 1751.56m2; 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: Pbruto = 1798.94m2; 
INDEKS IZGRAĐENOSTI: 0.42;
INDEKS ZAUZETOSTI: 41.66%



1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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